S I TE KOOP Al bijna 90 jaar slagvaardig
DYNAMIS

BELEGGING
6 bedrijfsunits
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? ——— ] - : csmitsn _ 1.997 m2 VWO bedrijffsruimte

Bedrijventerrein De Aam (Elst)

Te Koop

Op eigen terrein

Welkom in uw

nieuwe belegging

L (024) 3651010
= bog@s-t.nl

£ A - i < www.stmakelaars.nl
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Uw contactpersonen

~ Bauke Coppes MRICS RM RT
e @Y Bedrijfsmakelaar/Taxateur

L 0622450621
= coppes@s-t.nl

Sjoerd Heusinkveld
Vastgoedadyviseur
Bedrijfsmakelaardij

L 0610099103
2 heusinkveld@s-t.nl

3 Graag nemen we U
mee door uw
nieuwe

oelegging.
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Omschrijving object

Namens onze opdrachtgever bieden wij deze geheel

bedrijffsmatig verhuurde belegging TE KOOP aan. Het

betreft een vrijstaand bedrijffscomplex van ruim 1.997

m? VVO bestaande uit een zestal vitermate courante

bedrijfsunits. Het object wordt thans verhuurd aan een

zestal ondernemers waardoor het risico op leegstand

zeer beperkt is.

Specificaties

Vraagprijs:

Aantal Vhe:
Locatie:

Parkeren:
Oppervlakte:
Bouwijaar:
Energielabel
Perceelopperviakte

Bestemming

Op aanvraag

6 units

Bedrijventerrein De Aam
Op eigen terrein

1.997 m2 VVO

1996

A

3.240 m?

Bedrijf t/m categorie 4.1

i




Vervolg omschrijving

De individuele units zijn van een verschillend formaat en
betreffen hoofdzakelijk bedrijfsruimtes met
ondergeschikte kantoor- en secundaire ruimtes
waardoor de verhuurbaarheid uitstekend is.

Het complex is gelbouwd omstreeks 1996 en is
meermaals op natuurlijke momenten gemoderniseerd.
Elke unit is voorzien van zelfstandige voorzieningen en

installaties waaronder eigen meterkast, cv-installatie,

luxe keukens, sanitair, etc. Het object beschikt over

energielabel A.

Dus bent u op zoek naar een solide belegging met
weinig risico? Dan is dit object zeer geschikt en een
uitstekende aanvulling op uw portefeuille.

Verschilende type
bedrijfsunits
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Locatie

Het object is gesitueerd op een uitstekende
locatie op industrieterrein ‘De Aam' ten
Zuid-Oosten van het centrum Elst. De
gemeente Overbetuwe maakt deel uit van
de Stadsregio Arnhem-Nijmegen. Op het
bedrijventerrein "De Aam" bevindt zich veel
bedrijvigheid actief in verschillenden
branches. Het bedrijventerrein heeft een
goede bereikbaarheid door de centrale

Eisenhowerplas

anw?q. -

ge\smsi;%" T,
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Manege.

De snelweg A15 is binnen handbereik
gelegen. Arnhem en Nijmegen zijn beide
binnen 15-20 minuten bereikbaar.

Daarnaast beschikt Elst over een NS station

en zijn er busverbindingen op loopafstand
gelegen.



Voorzieningen (0.qa.)

¢ Brandveiligheidsvoorzieningen

e CV-ketel (per bedrijfsunit)

* Verwarming middels radiatoren

» Systeemplafonds met TL-armaturen
* Kabelgoten met data- en elekira bekabeling
* PVC- en tegelvloeren

¢ Luxe pantry (per bedrijfsunit)

¢ Diverse luxe toiletgroepen

» Gasheater (per bedrijfsunit)

¢ Krachtstroomvoorzieningen

* Verlichtingsarmaturen

* Gecoate betonvloeren

¢ Diverse (elektrisch bedienbare)
overheaddeuren

* Vrije hoogte van ca. 5 meter

¢ Alle units beschikken over een eigen meterkast










Opperviakte

De maatvoering is afkomstig van de aanwezige

plattegrondtekeningen welke globaal zijn ingemeten.

Hieraan worden geen rechten verleend.

De maatvoering betreft VVO.

Adres

Oppervlakte (circa)

Newtonweg 17

Newtonweg 19

Newtonweg 21

Einsteinweg 7

Einsteinweg 9

Einsteinweg Tl

378 m2

226 m2

292 m2

365 m?2

264 m2

472 m2

Totaal metrage

1.997 m2



Huurgegevens

Zestal huurders. Totale huurinkomsten zijn
gelegen op € 210.321,84 per jaar excl. BTW en
servicekosten.

In de dataroom is een actuele huurlijst
opgenomen alsook de huurovereenkomsten.

Huurders betalen naast de kale huur
servicekosten. Voor energie zijn de huurders zelf
verantwoordelik middels eigen contracten.




Voorwaarden

- Omstreeks 2019 is de bitumen dakbedekking
overlaagd.

Koopsom Overige
€ 2.550.000,-- k.k.

Koopovereenkomst

Behoudens nadere afspraken gelden de
standaard regels, zoals deze voorkomen in de
laatste model-koopovereenkomst voor
bedrijffsonroerend goed, vastgesteld door de

Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

ZLekerheidsstelling
Waarborgsom ter grootte van 10% van de
koopsom fe storten bij de notaris.

Notaris
Keuze voor koper.

Aanvaarding
In overleg.

Het bovenstaande behelst geen aanbod doch slechts vrijblijvende en globale informatie met betrekking tot het daarbij genoemde onroerend goed. Wij kunnen niet instaan voor de juistheid

van of volledigheid van deze gegevens.

- Eventuele kooptransacties dienen ter
goedkeuring te worden voorgelegd aan
opdrachtgever c.q. eigenaar van het object.
Tot deze goedkeuring is verleend, zijn alle
uitgebrachte aanbiedingen geheel vrijblijvend;

- Levering geschiedt op basis van "“as is, where
is". Het verkochte wordt voetstoots ("as is,
where is") aan koper overgedragen en door
koper voetstoots ("as is, where is") aanvaard,
hetgeen inhoudt dat koper het verkochte
aanvaardt in de huidige juridische, fiscale,
milieutechnische en/of technische staat
waarin het verkochte zich thans bevindt, met
alle bekende en onbekende, zichtbare en
verborgen gebreken en zonder enige garanties
in de thans geldende gebruiksstaat;

- Meer informatie omftrent dit object is
opgenomen in de dataroom. Indien u hier
foegang toe wenst kunt u contact opnemen
met ons kantoor.



Ons team

Antonio Garcia Alanis
Vastgoedadyviseur

Bauke Coppes MRICS RM RT
Vennoot - Bedrijfsmakelaar /

Sophie van Loon
Vennoot - NVM Makelaar

Taxateur

L 0622450621
= coppes@s-t.nl

Sjoerd Heusinkveld
Vastgoedadviseur
Bedrijfsmakelaardij

L 061009 9103
= heusinkveld@s-t.nl

Lennard Gerrits
Vastgoedmanager

L 0651507681
= gerrits@s-t.nl

L 0630177173
= s.vanloon@s-t.nl

Lynn van Zadelhoff
Commercieel medewerker
Bedrijfsmakelaardij

L 0243651010
= zadelhoff@s-t.nl

Niels de Bruyn
Vastgoedadyviseur
Bedrijfsmakelaardij

. 06 53 43 33 09
= bruyn@s-t.nl

L 0647 03 62 61
= garcia@s-t.nl




Onze dienstverlening

Bedrijfsmakelaardij

Uw bedrijffspand verkopen of verhuren.

Een groof regionaal netwerk, gecombineerd met
jarenlange expertise, zijn absoluut de sleutel tot
succes. Door onze ruime ervaring kennen wij de

markt door en door en zijn wij in staat u met visie te

adviseren en begeleiden. Wij werken aan de hand
van een persoonlijke opname van het object

waarna wij een uitgebreid vrijpblijvend advies leveren.

U schakelt ons in voor onder meer:

Beleggingen;

Retail en horeca;

Logistieke objecten;

Bouwgrond;

Zorg- en maatschappelik vastgoed;
(Her)ontwikkelingen en fransformaties;

Kerken en Kloostercomplexen.

Taxaties

Onafhankelijke en deskundige taxateurs.

Wilt u uw bedrijffsobject laten faxeren voor aan- of
verkoop, verbouwing, (her)financiering, fiscale of
interne doeleinden, dan bent u bij ons aan het juiste
adres. Onze taxateurs voldoen aan de meest
recente richtlijnen zoals gesteld door o.a. de RICS,
NVM en NRVT. Wat kunt u van ons verwachten?

Complete rapportage, inclusief overzichtelijk
rekenmodel;

Heldere en gestructureerde onderbouwing met
referentietransacties;

Taxaties zijn conform kwaliteitseisen van de

grooftste banken en vastgoedfinanciers.

Vastgoedmanagement

Van een enkele dienst tot aan complete ontzorging.
Als vastgoedeigenaar kost vastgoedmanagement u
vaak meer tijd dan u lief is. Van financiéle
administratie tot aan het oplossen van technische
stforingen. Werkzaamheden waar u als eigenaar mee
geconfronteerd wordt, maar waar ongemerkt veel
tijld in gaat zitten. Wij kunnen u geheel ontzorgen op
het gebied van financieel, technisch, administratief

en commercieel beheer.

Rendement waarbij u geheel ontzorgd wordt;
Altijd de juiste huurovereenkomsten;

Fiscaal aantrekkelijk;

Leegstand voorkomen;

Gehele ontzorging met betrekking tot

onderhoudswerkzaamheden en calamiteiten.



DYNAMIS S I

Wordt dit uw nieuwe belegging?

Neem contact met ons op!

ST Bedrijfsmakelaars
St. Canisiussingel 22
6511 TJ Nijmegen

0243651010
= pbog@s-t.nl
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