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BEDRIJFSPAND

Kenmerken

Ca. 20.137 m?

Park 15, Warehouse C

Te huur

30 parkeerplekken

Welkom in uw
nieuwe pand!
(9 (024) 36510 10

= bog@s-t.nl

www.stmakelaars.nl



Uw contactpersonen

Bauke Coppes MRICS RM RT

S8 Bedriffsmakelaar/Taxateur

/)

L 0622450621
= coppes@s-t.nl

Lynn van Zadelhoff
Commercieel medewerker
Bedrijfsmakelaardij

L 0243651010
= zadelhoff@s-t.nl

3 Graag nemen we U
mee door uw
nieuwe
bedrijfsruimte.
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Omschrijving object

Het betreft een hoogwaardig logistiek
distributiecentrum gelegen op VGP Park Nijmegen,
bekend als Park 15 Warehouse C te Oosterhout. Park
15is gelegen op een strategische locatie langs de
A15 tussen Arnhem en Nijmegen. Het object heeft
een totale oppervlakte van circa 20.137 m?2,
Deelverhuur is mogelik vanaf 6.816 m2.

Specificaties

Huurprijs bedrijfshal € 60,- p/m? p/j excl. BTW
Huurprijs kantoor € 145,- p/m? p/j excl. BTW
Huurprijs mezzanine € 35,- p/m? p/j excl. BTW
Locatie Oosterhout, Park 15
Parkeren 30 parkeerplekken
Oppervlakte Circa 20.137 m?
Deelverhuur Circa 6.816 m?
Vrije hoogte Circal2m
Bouwjaar 2018
Energielabel A++




Bestemming

Volgens het vigerende bestemmingplan "De
Nieuwe Rietgraaf" biedt het object ruimte aan
bedrijven binnen de categorieén 1 tot en met 4.1
van de Staat van Bedrijffsactiviteiten. Voor een
nadere toelichting op het bestemmingsplan
verwijzen wij u graag naar de website van
Ruimtelike Plannen.




Bereikbaarheid

Logistieke Hotspot Park 15 is gelegen op een strategische locatie langs de A15
tussen Arnhem en Nijmegen.

Per auto
Logistieke Hotspot Park 15 is direct gelegen aan de snelweg A15. Zowel

Arnhem en Nijmegen zijn snel te bereiken via de A325/N325. Op korte afstand
is via de A15 de A50 (Eindhoven) de A12 (Utrecht-Den Haag) en de A73 (Venlo-
Maastricht). Deze wegen bieden een uitstekende connectie met de
Rotterdamse havens, Schiphol, Belgié en Duitsland.

Per trein

Park 15 ligt direct tegenover de Betuweroute, de 160 kilometer lange
goederenspoorlijn die parallel aan de Al5 loopt. Deze oost-west
spoorverbinding verbindt de Maasvlakte bij Rotterdam naar de grens met
Duitsland. De Betuweroute wordt ook wel gezien als dé spoorverbinding
tussen de havens van Amsterdam, Rotterdam en Europa.

In de directe nabijheid van Park 15 bevindt zich tevens het Container Uitwissel
Punt (CUP) Valburg en de geplande Rail Terminal Gelderland (RTG). Dit is de
enige plek aan de Betuwelijn tussen Rotterdam en Duitsland waar treinen
kunnen stoppen om containers te lossen. Via de verbinding met Duisburg is
het mogelijk om continentale vracht naar het Europese achterland en Azié te

vervoeren.

Havenverbinding

Ten zuiden van Park 15 ligt op korte afstand "De Waal". Deze rivier is de
grootste arm van de Rijn en wordt als belangrijke waterweg gezien. Met de
realisatie van De Oversteek, de nieuwe Waalbrug in Nijmegen, is er een snelle
verbinding met de Barge Terminal Nijmegen (BCTN) ontstaan in het
havengebied van Nijmegen. BCTN heeft een dagelijkse verbinding met de
havens van Rotterdam, Antwerpen en het Duitse Ruhrgebied. BCTN Nijmegen
heeft een terreinopperviakte van 33.000 m en 310 meter kade. De capaciteit
ligt middels 2 kranen, één reachstacker en één empty stacker op 160.000
handlings per dag.









DOUCHE




4

£




-

SRR







Opleveringsniveau

De bedrijfsruimte is onder andere voorzien van:

- Elektrisch bedienbare sectionaal deuren voorzien

van kijkvenster (1:1000 m?);

- Elekirische overheaddeur met gelijkvloerse oprit;
- Hydraulische levellers en docks;

- Vrije hoogte van circa 12 meter;

- Monolistische betonvloer met een viakheid
conform Din 18202;

- Verlichtingsarmaturen;

- Vloerbelasting 7.000 kg/m?;

- Puntbelasting 3.500 kg/per poot;

- Sanitaire voorziening;

- Mezzanine.

* De aanwezige stellingen kunnen in overleg
overgenomen worden indien gewenst.




Opleveringsniveau

De kantoorruimte is onder andere voorzien van:

- Enfree voorzien van trapopgang en personen lift;
- Sanitaire voorzieningen en was- en kleedruimte;

- Pantry / kantine op de begane grond en eerste
etage;

- Systeemplafond met verlichtingsarmaturen;

- Ventilatie en koeling;

- Kabelgoten ten behoeve van databekabeling en
elektra.
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Plattegrond

Bovenstaande afmetingen zijn met zorg vastgesteld, onverhoopt kunnen er enige afwijkingen zijn
ontstaan bij het verwerken van de plattegrond. Derhalve dient bovenstaande
plattegrondtekening als indicatief beschouwd te worden en kunnen er geen rechten aan
worden ontleend.
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Plattegrond

Bovenstaande afmetingen zijn met zorg vastgesteld, onverhoopt kunnen er enige afwijkingen ziin
ontstaan bij het verwerken van de plattegrond. Derhalve dient bovenstaande P
plattegrondtekening als indicatief beschouwd te worden en kunnen

er geen rechten aan worden ontleend.




Vloeropperviakte

. Omschrijving Metrage
Het object heeft een totale opperviakte °
van ca. 20.157 m2 -
Magazijnruimte Ca.18.194 m2
Deelverhuur is mogelijk vanaf 6.816 m2. Kantoorruimte Ca. 606 m2
Mezzanine Ca. 1337 m2

Totaalmetrage Ca. 20.137 m2




Servicekosten

Een verrekenbaar voorschot ter grootte van € 7,20
per m? per jaar voor onderstaande leveringen en
diensten:

- Elektra verbruik;

- Water verbruik;

- Reiniging van de wegen;

- Landschap- en tuinonderhoud;

- Verlichting;

- Toegang en omheining;

- Uitrusting brandpreventie;

- Reiniging van de gevel, dak en ramen buiten;
- Verwarming, ventilatie en airconditioning;

- Andere operationele diensten;

- Verzekeringen van de verhuurder voor het
gebouw waarvan het gehuurde deel vitmaakt;
- Administratieve diensten;

- Park Mangement Park 15.




Kadastrale kaart Uw referentie: LVZ

Kadastrale kaart

Gemeente: Valburg
Sectie: L

Perceelnummer: 2817

26667587

a] Du—z3

2781

Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 5000
12345 perceelnummer kadaSter
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Valburg
Vastgestelde kadastrale grens
Sectie
Voorlopige kadasirale grens
Perceel 2817

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 augustus 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder het en het




Voorwaarden

Huurgegevens.

Huurprijs bedrijfsruimte
€ 60,- per m? per jaar, te vermeerderen met
BTW.

Huurprijs kantoorruimte
€ 145,- per m? per jaar, te vermeerderen met
BTW.

Huurprijs mezzanine
€ 35,- per m? per jaar, te vermeerderen met
BTW.

Huurprijs parkeren
€ 900,- per parkeerplaats per jaar, te
vermeerderen met BTW.

Servicekosten
Een verrekenbaar voorschot ter grootte van
€ 7,20 per m? per jaar.

ZLekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom
ter groofte van 3 maanden huur inclusief
servicekosten en inclusief biw.

Huurtermijn
In overleg,

Indexering

De huurprijs zal jaarlijks, voor het eerst een jaar
na de ingangsdatum van de overeenkomst
worden aangepast op basis van het
consumentenprijsindexcijfer (CPIl) reeks CPI-
Alle huishoudens (basisjaar 2015 = 100)
gepubliceerd door het Centraal Bureau voor
de statistiek.

Aanvaarding
In overleg.

Huurovereenkomst

Op basis van het standaardmodel van de
Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), zoals
gehanteerd door de Nederlandse Vereniging
van Makelaars in onroerend goed (NVM),
model kantoren in de zin van artikel 7:230 BW.

Opzegtermijn
12 (twaalf) maanden.

Bijzonderheden

Eventuele huurtransacties dienen ter
goedkeuring te worden voorgelegd aan
opdrachtgever c.q. eigenaar van het gebouw.
Tot deze goedkeuring verleend is, zijn alle
uitgebrachte aanbiedingen geheel vrijblijvend.

Het bovenstaande behelst geen aanbod doch slechts vrijblijvende en globale informatie met betrekking tot het daarbij genoemde onroerend goed. Wij kunnen niet instaan voor de juistheid

van of volledigheid van deze gegevens.



Ons team

Bauke Coppes MRICS RM RT
Vennoot - Bedrijfsmakelaar /

Taxateur

L 0622450621
= coppes@s-t.nl

Sjoerd Heusinkveld
Vastgoedadviseur
Bedrijfsmakelaardij

L 061009 9103
= heusinkveld@s-t.nl

Lennard Gerrits
Vastgoedmanager

L 0651507681
= gerrits@s-t.nl

Sophie van Loon
Vennoot - NVM Makelaar

L 0630177173
= s.vanloon@s-t.nl

Lynn van Zadelhoff
Commercieel medewerker
Bedrijfsmakelaardij

L 0243651010
= zadelhoff@s-t.nl

Niels de Bruyn
Vastgoedadyviseur
Bedrijfsmakelaardij

. 06 53 43 33 09
= bruyn@s-t.nl

Antonio Garcia Alanis
Vastgoedadyviseur

L 0647 03 62 61
= garcia@s-t.nl



Onze dienstverlening

Bedrijfsmakelaardij

Uw bedrijffspand verkopen of verhuren.

Een groof regionaal netwerk, gecombineerd met
jarenlange expertise, zijn absoluut de sleutel tot
succes. Door onze ruime ervaring kennen wij de

markt door en door en zijn wij in staat u met visie te

adviseren en begeleiden. Wij werken aan de hand
van een persoonlijke opname van het object

waarna wij een uitgebreid vrijpblijvend advies leveren.

U schakelt ons in voor onder meer:

Beleggingen;

Retail en horeca;

Logistieke objecten;

Bouwgrond;

Zorg- en maatschappelik vastgoed;
(Her)ontwikkelingen en fransformaties;

Kerken en Kloostercomplexen.

Taxaties

Onafhankelijke en deskundige taxateurs.

Wilt u uw bedrijffsobject laten faxeren voor aan- of
verkoop, verbouwing, (her)financiering, fiscale of
interne doeleinden, dan bent u bij ons aan het juiste
adres. Onze taxateurs voldoen aan de meest
recente richtlijnen zoals gesteld door o.a. de RICS,
NVM en NRVT. Wat kunt u van ons verwachten?

Complete rapportage, inclusief overzichtelijk
rekenmodel;

Heldere en gestructureerde onderbouwing met
referentietransacties;

Taxaties zijn conform kwaliteitseisen van de

grooftste banken en vastgoedfinanciers.

Vastgoedmanagement

Van een enkele dienst tot aan complete ontzorging.
Als vastgoedeigenaar kost vastgoedmanagement u
vaak meer tijd dan u lief is. Van financiéle
administratie tot aan het oplossen van technische
stforingen. Werkzaamheden waar u als eigenaar mee
geconfronteerd wordt, maar waar ongemerkt veel
tijld in gaat zitten. Wij kunnen u geheel ontzorgen op
het gebied van financieel, technisch, administratief

en commercieel beheer.

Rendement waarbij u geheel ontzorgd wordt;
Altijd de juiste huurovereenkomsten;

Fiscaal aantrekkelijk;

Leegstand voorkomen;

Gehele ontzorging met betrekking tot

onderhoudswerkzaamheden en calamiteiten.
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Wordt dit uw nieuwe bedrijfsruimte?

Neem contact met ons op!

ST Bedrijfsmakelaars
St. Canisiussingel 22
6511 TJ Nijmegen

0243651010
= pbog@s-t.nl
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